ДОГОВОР № 

участия в долевом строительстве

Ульяновская область, г. Димитровград                                                          «____» ______ 2026 года

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «СпецСтрой» (ООО «СЗ «СпецСтрой»), в лице _______________________________, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны и

гр. _____________, ________ года рождения, место рождения: _________________________, паспорт ______________ выдан ________________________________, код подразделения _____________, зарегистрирован(а) по адресу: ____________________________________, именуемый (ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. По настоящему договору Застройщик обязуется собственными или привлеченными силами в предусмотренный настоящим договором срок построить Многоквартирный жилой дом с пристроенными нежилыми помещениями,  по адресу: Ульяновская область, г. Димитровград, проспект Ленина, 37Г (далее - жилой дом), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома, передать соответствующий объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену, и принять в собственность объект долевого строительства:

	Назначение
	Жилое помещение

	Строительный номер Квартиры
	

	Этаж
	

	Количество комнат
	

	Количество санузлов
	

	Количество балконов/лоджий
	

	Проектная общая площадь Квартиры (без учета балконов/лоджий), кв. м
	

	Проектная общая площадь Квартир (с понижающим коэффициентом для лоджий – 0,5, для балконов -0,3), кв. м
	

	Секция (подъезд)
	


(далее- «объект долевого строительства»).
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	Назначение
	Нежилое помещение 

	Строительный номер 
	

	Этаж
	

	Проектная общая площадь 
	

	Площадь частей нежилого помещения: 

офисное помещение;

              Санузел;

                           
	


(далее- «объект долевого строительства»).

1.2 Площадь объекта долевого строительства является проектной. Фактическая площадь уточняется по данным технической инвентаризации на момент ввода в эксплуатацию жилого дома и указывается в акте приема-передачи. 

Планировка объекта долевого строительства и расположение на этаже обозначена на плане этажа, являющемся неотъемлемой частью и Приложением № 1 к настоящему договору. 

Стороны пришли к соглашению, что допустимым изменением общей площади объекта долевого строительства является изменение общей проектной площади объекта долевого строительства в любую сторону не более чем на 5 (Пять) процентов.

Стороны допускают, что площадь отдельных помещений объекта долевого строительства может быть уменьшена или увеличена за счет, соответственно, увеличения или уменьшения площади других помещений, в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Стороны пришли к соглашению, что такие отклонения считаются допустимыми, т.е. не являются нарушением требований о качестве объекта долевого строительства (не будет являться ухудшением качества объекта долевого строительства) и существенным изменением условий договора.

1.3. Описание состояния отделки квартиры в соответствии с проектом: 

Стены:

 Спальные/Гостиные/Кухни/Коридоры/Санузлы/Ванные - ж.б. панели – затирка, вент.блоки, керамзитобетонные блоки – без отделки. Подготовительная работа для отделки помещений, в том числе штукатурка производится собственниками квартир.

Потолки: 

Спальные/Гостиные/Кухни/Коридоры/Санузлы/Ванные – ж.б. плиты – затирка швов и раковин.

Полы: 

Кухня в квартире (над электрощитовой) – обмазочная гидроизоляция с заведением на стены на 200 мм (2 слоя) от плиты, звукоизоляция типа Пенотерм (или аналог) 100 мм, полусухая стяжка с фиброволокном.

Комнаты, кухни, прихожие квартир (типовых этажей) - звукоизоляция типа Пенотерм (или аналог), полусухая стяжка с фиброволокном.

Полы санузлов – обмазочная гидроизоляция с заведением на стены на 150 мм (2 слоя) от плиты, полусухая стяжка с фиброволокном – 55 мм.

В квартирах на первых этажах – пароизоляция 100мкр (1 слой), утеплитель типа Пеноплекс 35 (или аналог) – 100 мм, полусухая стяжка с фиброволокном 65 мм.

Полы санузлов на первых этажах – обмазочная гидроизоляция с заведением на стены на 200 мм (2 слоя) от плиты, утеплитель типа Пеноплекс 35 (или аналог) – 100 мм, полусухая стяжка с фиброволокном 65 мм.
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1.3. Описание состояния отделки нежилого помещения в соответствии с проектом:

без отделки, внутренние стены – монолитная ж.б. стена 200 мм., керамический кирпич 120 мм.

Входы в нежилые помещения запроектированы с воздушно-тепловой завесой перед дверью. Воздушно-тепловая завеса устанавливается арендатором помещение после ввода здания в эксплуатацию. 

1.4. Информация о Застройщике и о проекте строительства содержится в проектной декларации. Проектная декларация размещена на сайте наш.Дом.РФ, оригинал проектной декларации хранится у Застройщика.

1.5. Строительство жилого дома ведется Застройщиком на земельном участке площадью 133056 кв. м, кадастровый № 73:23:010104:8, принадлежащем Застройщику на праве аренды согласно:

- Договора  аренды земельного участка от 10.06.2026 года №8048,  зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ульяновской области 19.06.2026 г. № регистрации 73:23:010104:8-73/033/2026-26.

Данный земельный участок относится к категории «земли населенных пунктов», предоставлен для комплексного освоения в целях жилищного строительства (многоэтажная многоквартирная жилая застройка). Срок договора аренды истекает 23.09.2026 года.

1.6. Застройщик осуществляет строительство жилого дома на основании Разрешения на строительство: № 73-23-49-2025, выданного Администрацией города Димитровграда Ульяновской области 20.11.2025 года; 

1.7. Основные характеристики жилого дома:

Назначение объекта: жилое, состоит из 2-х сблокированных 9-ти этажных секций.

Количество этажей в объекте: 10

Количество подземных этажей: 1

Жилые этажи: 9

Общая (строительная) площадь жилого дома (по внутреннему контору наружных стен) (кв. м): 8507,70

Конструктивная схема жилой части здания: бескаркасная с поперечными и продольными стенами.

Материал наружных стен: утепленные однослойные сборные железобетонные панели толщиной 120 мм, торцевые – 180 мм.

Материал перекрытий: сборные многопустотные плиты перекрытия.

Класс энергоэффективности: В (высокий)

 Основные характеристики пристроенного к жилому дома одноэтажного здания с нежилыми помещениями:

Назначение объекта: нежилое.

Количество этажей: 1

Конструкция здания: монолитно-каркасная

Общая площадь: 328,10

Материал наружных стен: керамзитобетонный блок 250 мм, утеплитель, декоративная штукатурка.

1.8. Застройщик заверяет и гарантирует, что Права требования на момент заключения настоящего договора являются действительными, никому не проданы, не уступлены, в споре, под арестом или запрещением не состоят, нигде не заложены и не обременены какими-либо правами и требованиями со стороны третьих лиц, за исключением обременений Прав требований следующими требованиями третьих лиц:

- Банк ВТБ (публичное акционерное общество) на основании Договора об ипотеке права аренды земельного участка, №_______________________;

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

2.1. Цена договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) объекта долевого строительства и доли в общем имуществе жилого дома, пропорциональной размеру общей площади объекта долевого строительства, является источником целевого финансирования и не подлежит обложению НДС. 
2.2. Общая цена (полная стоимость Доли) на момент заключения настоящего договора составляет __________ (_____________________________) рублей 00 копеек. 

Указанная сумма денежных средств включает в себя возмещение затрат на строительство (создание) объектов долевого строительства, в том числе возмещение затрат на создание коммуникаций и других инженерных сооружений, благоустройство прилегающих территорий (в объеме, предусмотренном проектной документацией), стоимость природоохранных и иных необходимых работ, предусмотренных проектной документацией, техническими условиями, договорами на подключение к инженерным сетям, денежные средства на погашение кредитов и займов, привлеченных Застройщиком для строительства дома и выплаты процентов по ним, а также денежные средства на оплату услуг Застройщика, технического заказчика, агента, и иных расходов в соответствии с Федеральным Законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений  в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 года № 214-ФЗ».

2.3. Оплата Цены Договора осуществляется после государственной регистрации Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ульяновской области, путем перечисления денежных средств на Счет Эскроу, в следующем порядке:

 2.3.1. Стоимость Объекта долевого строительства в размере ____________________________вносится Участником долевого строительства за счет собственных денежных средств после государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ульяновской области.

2.3.2. Оплата цены договора осуществляется путем перечисления на Счет Эскроу, открытый  в банке – Банк ВТБ (ПАО), заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Дольщика (депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их перечисления Застройщику (Бенефициару), на следующих условиях:

Депонент гр. _____________________________
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «СпецСтрой», адрес: 443044, г. Самара, ул. Товарная 25А, к.3, ИНН/КПП 7329008454/631201001.

Депонируемая сумма: __________________________________________________________. 

 Срок перечисления Депонентом Депонируемой суммы:

Денежные средства на счет эскроу вносятся после регистрации настоящего Договора на срок условного депонирования денежных средств, который не может превышать более чем на шесть месяцев срок ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома.

Основания перечисления Застройщику (бенефициару) депонированной суммы:

Депонируемая сумма перечисляется не позднее десяти рабочих дней после предоставления ЗАСТРОЙЩИКОМ Эскроу-агенту путем электронного документооборота, согласованного ЗАСТРОЙЩИКОМ и Эскроу-агентом, следующих документов:

Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости и сведений (выписки) из единого государственного реестра недвижимости, подтверждающих государственную регистрацию права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав Объекта недвижимости, или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства вышеуказанной информации, перечисляется Эскроу-агентом ЗАСТРОЙЩИКУ либо направляется на оплату обязательств ЗАСТРОЙЩИКА по кредитному договору, заключенному между ЗАСТРОЙЩИКОМ и Эскроу-агентом, если кредитный договор содержит поручение ЗАСТРОЙЩИКА Эскроу-агенту об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств ЗАСТРОЙЩИКА по кредитному договору, или на открытый в Эскроу-агенте залоговый счет ЗАСТРОЙЩИКА, права по которому переданы в залог Эскроу-агенту, предоставившему денежные средства ЗАСТРОЙЩИКУ, в случае, если это предусмотрено кредитным договором.      

2.4. Обязанность Участника по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на Счет эскроу. 

2.5. Для заключения Договора счета эскроу Стороны направляют в Банк документы, указанные в требованиях Банка, опубликованных на официальном сайте Банка. Участник обязан направить в Банк заявление на открытие Счета эскроу (и иные документы, обоснованно запрошенные Банком) не позднее 10 (десяти) Рабочих дней с даты государственной регистрации Договора. 

2.6. Договор счета эскроу может заключаться Сторонами в форме электронного документа, подписанного Электронными подписями Сторон. 

Реквизиты Банка (эскроу-агента): Филиал «Центральный» Банка ВТБ (ПАО)
Адрес: 107031, Москва, ул. Рождественка, д. 10/2, строен. 1

Почтовый адрес: ул. Воронцовская, 43, стр. 1, г. Москва, 109147
БИК:  044525411  КПП: 770943002  ИНН: 7702070139 ОГРН 1027739609391 ОКПО 01929672

Кор/счет: 30101810145250000411 

Телефон: 8 (800) 100-24-24

E-mail: info@vtb.ru.

2.7. Условное депонирование денежных средств, уплаченных Участником по Договору, на Счете эскроу осуществляется на срок до 24.06.2028 года включительно (далее ̶ Срок условного депонирования), как предусмотрено в Договоре счета эскроу. В случае подписания Сторонами дополнительного соглашения к Договору, предусматривающего перенос срока ввода Дома в эксплуатацию (п. 4.1 Договора) на более поздний срок, Срок условного депонирования подлежит изменению соразмерно изменению срока ввода Дома в эксплуатацию, для чего Стороны будут обязаны уведомить Банк и подписать дополнительное соглашение к Договору счета эскроу заблаговременно и до даты регистрации дополнительного соглашения к Договору, изменяющего срок ввода Дома в эксплуатацию. Во избежание сомнений новый Срок условного депонирования в предусмотренном настоящим пунктом случае должен быть определен не ранее чем дата, которая рассчитывается как «срок ввода Дома в эксплуатацию (измененный) плюс 6 (шесть) месяцев». 

2.8. Основания для раскрытия Счета эскроу (перечисления Цены Договора Застройщику) предусмотрены в данном п. 2.8. Договора и Договоре счета эскроу. Внесенные Участником на Счет эскроу денежные средства перечисляются Банком Застройщику не позднее 10 (десяти) Рабочих дней после представления Застройщиком способом, предусмотренным Договором счета эскроу, Банку разрешения на ввод в эксплуатацию Дома и сведений из Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающих государственную регистрацию права собственности в отношении одного объекта в Доме, либо сведений о размещении указанной информации в единой информационной системе жилищного строительства. В случае внесения изменений в законодательство Российской Федерации в части определения Срока условного депонирования и противоречия положений настоящего пункта законодательству Российской Федерации порядок изменения срока условного депонирования будет определяться в соответствии с измененным законодательством Российской Федерации. 

2.9. Денежная сумма, депонируемая на Счете эскроу, подлежит возврату Участнику долевого строительства на счет Участника долевого строительства, в следующих случаях: 

2.9.1. Истечение Срока условного депонирования в случае непредставления Застройщиком в Банк документов, предусмотренных Договором счета эскроу, по истечении срока, предусмотренного п. 4.1, 4.2 Договора; 

2.9.2. Получение Банком уведомления Органа регистрации о погашении записи о государственной регистрации Договора; 

2.9.3. расторжение договора участия в долевом строительстве в судебном порядке; 

2.9.4. расторжение договора участия в долевом строительстве по соглашению сторон; 

2.9.5. Досрочное прекращение Договора по основаниям, предусмотренным Договором и Законом об участии в долевом строительстве; 

2.9.6. В иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, включая отмену или истечение срока действия Разрешения. 

В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренных законом или настоящим Договором, денежные средства со счета эскроу, подлежат возврату Участнику долевого строительства, путем их перечисления эскроу-агентом на счет, указанный в п.2.9. настоящего Договора. При открытии счета эскроу, Участник долевого строительства обязан указать в документах эскроу-счета указанный номер счета, в качестве счета на который осуществляется возврат денежных средств. В случае если к моменту расторжения настоящего Договора, денежные средства будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства, путем их перечисления на указанный выше счет, предварительно уведомив Кредитора о возврате денежных средств не менее чем за 5 (Пять) рабочих дней до их отправки путём направления соответствующего письма с уведомлением о вручении, а также по электронной почте: info@vtb.ru.

2.10. Цена договора может быть изменена (путем подписания сторонами соответствующего дополнительного соглашения к настоящему договору) в следующих случаях:
- внесения изменений и дополнений в проектную документацию в соответствии с изменениями действующего законодательства;
- изменения по результатам обмеров БТИ ориентировочной строительной площади квартиры, в любую сторону более чем на 5 (Пять) процентов.

Об изменении цены Застройщик уведомляет Участника долевого строительства путем направления письменного уведомления на реквизиты, указанные в настоящем договоре.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Застройщик обязуется:
3.1.1. В случае выявления Участником долевого строительства несоответствия Объекта долевого строительства условиям договора, а именно, недостатков, приводящих к его непригодности для предусмотренного договором использования (ч. 2 ст. 7 Федерального Закона 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004г.) устранить недостатки в разумный срок/ соразмерного уменьшить цену договора/возместить Участнику долевого строительства расходы по устранению таких недостатков. Иные недостатки Объекта долевого строительства Застройщик обязан устранить в разумный, соразмерный качеству и объему таких недостатков срок.
3.1.2. Произвести государственную регистрацию настоящего договора в соответствии с действующим законодательством, в том числе в электронном виде, через услугу «on-line регистрация.
3.2. Застройщик вправе:

3.2.1. Без дополнительного согласования с Участником долевого строительства производить замену применяемых при строительстве материалов и оборудования, не ухудшающих качество Многоквартирного дома в целом и подлежащий передаче Объекта долевого строительства.

3.2.2. Вносить изменения в проектную декларацию в случаях, предусмотренных Законом, опубликовывать изменения, обязательные к внесению в соответствии с действующим законодательством, в установленные законом порядке и сроки.

3.2.3. В соответствии с ч. 6 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2014 г. № 214-ФЗ «Об  участии  в  долевом  строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»  при уклонении участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в предусмотренный ч.4 ст.8 Федерального закона от 30.12.2014 г. № 214-ФЗ срок или при отказе участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в ч.5 ст.8 Федерального закона от 30.12.2014 г. № 214-ФЗ ) застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства
3.3. Участник долевого строительства обязуется:                                  


Произвести оплату цены договора в размере и в порядке, установленными условиями Договора.

3.3.1. Обеспечить со своей стороны совместную подачу заявления о государственной регистрации настоящего договора. 
      В случае, если Участник долевого строительства в течение 14 (Четырнадцати) дней с момента его подписания не предпримет действий по совместной с представителем Застройщика  явке в регистрирующий орган со всеми требующимися от него документами для регистрации настоящего договора, настоящий договор будет считаться незаключенным и не связывающим Застройщика какими-либо обязательствами. При наступлении указанных обстоятельств Застройщик вправе  заключить договор на указанный в настоящем договоре объект с третьим лицом.

3.3.2. В течение 7 (Семи) рабочих дней с момента получения сообщения Застройщика о готовности Объекта к передаче приступить к принятию. 
3.3.3. В случае обнаружения недостатков объекта долевого строиительства немедленно уведомить об этом Застройщика в письменном виде, способом, позволяющим подтвердить его получение.

3.3.4. До момента государственной регистрации права собственности на объект долевого строительства не производить в нем каких-либо переустройств,  перепланировок, а также иных работ,  затрагивающих фасад дома и его элементы (в том числе любое остекление лоджий, установка снаружи здания любых устройств и сооружений, любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада дома) без письменного согласования с Застройщиком и проектной организацией, а при производстве электромонтажных работ - с инспекцией энергетического надзора. В случае нарушения Участником долевого строительства данного обязательства все убытки, в том числе штрафные санкции, неустойки и прочее, возникшие у Застройщика, возмещаются Участником долевого строительства.

3.3.5. Сообщить Застройщику в письменном виде обо всех изменениях, касающихся места жительства, телефона, фамилии, паспортных данных, в трехдневный срок со дня изменения. В случае, если Участник долевого строительства не уведомил Застройщика о смене адреса, все письма-уведомления Застройщика, направленные по известным Застройщику адресам считаются полученными Участником долевого строительства.

3.3.6. Уведомить Застройщика о переуступке прав по настоящему договору не позднее трех рабочих дней с даты подписания договора уступки прав.   

3.4. Участник долевого строительства вправе уступить свои права по настоящему Договору только после полной уплаты им цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.  Доказательством произведения расчета по настоящему договору является справка, выдаваемая Застройщиком по письменному запросу Участника долевого строительства, имеющего намерение переуступить свои права. В случае переуступки третьему лицу права (требования) исполнения обязательств Застройщиком по оплате неустойки за нарушение сроков передачи Объекта, Дольщику надлежит письменно уведомить об этом Застройщика в срок, не превышающий 5 (пяти) дней с момента фактической переуступки.


Уступка прав требования по настоящему Договору совершается при наличии письменного согласия Кредитора, полученного на основании предварительного письменного уведомления, направленного Кредитору Участником долевого строительства. В этом случае Кредитор сохраняет за собой право потребовать от Участника долевого строительства полного досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору.

3.5. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства или с момента подписания Застройщиком акта приема-передачи в одностороннем порядке (в зависимости от того, что наступит раньше).
3.6. Обязательства Дольщика считаются надлежащим образом исполненными при обязательном исполнении Дольщиком следующих условий: оплата цены договора в полном объеме в установленный договором срок  и при подписании акта приема-передачи.

4.СРОКИ СТРОИТЕЛЬСТВА. ПЕРЕДАЧА КВАРТИРЫ. ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА.

Застройщик обязуется выполнить комплекс работ по строительству жилого дома с обеспечением качества строительно-монтажных работ и сдать жилой дом  в эксплуатацию не позднее 24 декабря 2027 года. При этом, допускается досрочное исполнение обязательств Застройщика по вводу дома в эксплуатацию и передаче объекта долевого строительства.
Стороны пришли к соглашению, что подтверждением завершения строительства объекта будет являться Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.

 Застройщик не позднее 24.06.2028 года, передает Участнику долевого строительства объект долевого строительства по акту приема-передачи.
4.4. После ввода многоквартирного дома в эксплуатацию Застройщик извещает Участника долевого строительства о готовности объекта к передаче путем направления уведомления/сообщения на электронную почту Участника. 


Участник долевого строительства, подписывая настоящий договор, дает согласие на направление Застройщиком сообщений/уведомлений по настоящему Договору, в том числе о готовности Объекта долевого строительства к передаче и необходимости его приёмки Участнику долевого строительства по адресу электронной почты: __________________@mail.ru. Стороны согласовали, что указанный способ уведомления является надлежащим исполнением Застройщиком своих обязанностей, принятых в рамках данного Договора. При этом риск неполучения/несвоевременного ознакомления с таким уведомлением/сообщением лежит на Участнике долевого строительства.      

4.5. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о готовности объекта к передаче, обязуется приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

4.6. В случае уклонения или отказа  Участника долевого строительства от принятия Объекта, Застройщик по истечении двух месяцев со дня окончания срока, предусмотренного п. 4.3. настоящего договора,  в одностороннем порядке составляет односторонний акт о передаче Объекта. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления Застройщиком одностороннего акта о передаче объекта. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им в настоящем Договоре почтовому адресу.
4.7. При возникновении у Участника долевого строительства при приемке объекта каких-либо замечаний, не предусмотренных положениями ч. 2 ст. 7 Федерального Закона 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» от 30.12.2004 г., передача объекта долевого строительства осуществляется в следующем порядке: Участник долевого строительства, принимая объект по Акту приема-передачи, в случае обнаружения недостатков,  предоставляет Застройщику в письменной форме перечень этих недостатков. Застройщик рассматривает заявленные Участником долевого строительства недостатки, после чего обеспечивает устранение признанных претензий. Наличие вышеназванных замечаний (претензий) не является основанием для отказа Участника долевого строительства от приемки объекта и/или государственной регистрации права собственности за ним. Отсутствие эксплуатационной готовности пассажирского лифта в многоквартирном доме после ввода его в эксплуатацию не может служить основанием для отказа от подписания акта приема-передачи объекта. Ввод лифта в эксплуатацию осуществляется Управляющей организацией после прохождения вводного инструктажа всеми жильцами многоквартирного дома.

4.8. После подписания акта приема-передачи, указанного в настоящем разделе, Застройщик в срок не позднее тридцати рабочих дней со дня подписания передаточного акта, одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства с участником долевого строительства направляет в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации права собственности участника долевого строительства на такой объект в электронной форме. Расходы по оформлению права собственности на объект долевого строительства в полном объеме несет Участник долевого строительства.
4.9. Гарантийный срок на конструктивные элементы объекта долевого строительства составляет 3 (Три) года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства (ч. 5 ст. 7 Федерального закона от 30.12.2014 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»).
4.9.1.Гарантийный срок на техническое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства объекта, устанавливается в размере 3 (Три) года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передачи объекта долевого строительства.    

4.9.2.Гарантии качества, выдаваемые Застройщиком, не распространяются на случаи, когда Участник долевого строительства не соблюдает установленные правила пользования объектом долевого строительства, изложенные в Инструкции по эксплуатации, являющейся неотъемлемой частью передаточного акта или иного документа о передачи объекта долевого строительства, и/или правила содержания общего имущества многоквартирного дома.                                                      

5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.2. Порядок и способы обеспечения обязательств Застройщика но настоящему договору определяются соответствующими нормами федерального закона.
6. ФОРС-МАЖОР.

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы. При этом срок выполнения обязательств по настоящему договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.
6.2. О наступлении обстоятельств, указанных п. 6.1. настоящего договора, сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему договору, обязана в 10-дневный срок известить в письменном виде другую сторону с приложением соответствующих документов.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Участник долевого строительства уведомлен, и подписанием настоящего договора выражает свое согласие на возможное внесение в процессе строительства следующих изменений:

1) Проектной организацией – как в проект многоквартирного дома в целом, так и в части расположения отдельных объектов, входящих в его состав, в т.ч. в части изменения конфигураций конструкций квартиры, созданных для зонирования его внутренних помещений, а также изменений, связанных с расположением коммуникационных шахт и несущих конструкций, с изменением фасада жилого дома;

2) Застройщиком – в градостроительный план земельных участков, указанных в п.  1.5. настоящего договора, при условии, что указанные изменения не будут противоречить требованиям Градостроительного Кодекса РФ, действующих СНиП и иных нормативно-правовых актов.

7.2. Подписывая настоящий договор, Участник долевого строительства выражает свое согласие  Застройщику:
1) на передачу в залог Банку, выдавшему целевой кредит, права аренды земельного участка, указанного в п. 1.5. настоящего договора, до ввода объекта строительства в эксплуатацию в соответствии с разрешением на строительство.

2) на распоряжение любым образом земельными участками, указанными в п.1.5. настоящего договора, включая выкуп, осуществление объединения, перераспределения, раздела и выдела из указанных земельных участков других (другого) земельных участков и на последующую государственную регистрацию прав Застройщика на вновь образованные (преобразованные) земельные участки.

На весь период строительства Застройщик определяет порядок прохода, проезда к многоквартирному дому и порядок прохода во внутренние помещения дома для осуществления своих прав и обязанностей по строительству дома, извещает Участника долевого строительства об определенном им порядке.

3) на обработку персональных данных, в т.ч. автоматизированную, а также на их распространение и предоставление третьим лицам в соответствии с Федеральным Законом № 152-ФЗ «О персональных данных».
7.3. Стороны пришли к соглашению, что основанием для подачи в объект долевого строительства коммунальных ресурсов (электроэнергии, воды и водоотведения) будет являться только заключенные Участником долевого строительства договоры с ресурсоснабжающими организациями, либо договора с Управляющей организацией, которая будет являться исполнителем коммунальных услуг.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств по настоящему договору.

8.2. Все споры по настоящему договору разрешаются путем переговоров. В случае невозможности разрешения спора путем переговоров, спор подлежит разрешению в судебном порядке, только после соблюдения досудебного порядка урегулирования спора с ответчиком.
8.3. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

8.4. Настоящий договор составлен в 2-х подлинных экземплярах, один - Участнику долевого строительства,  один – Застройщику. 

«Застройщик»: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «СпецСтрой», 443044, г. Самара, ул. Товарная 25А, к.3, ИНН/КПП 7329008454/631201001

_______________________________ 

                                                                          М.П.        
«Участник долевого строительства»
Приложение № 1 

к Договору № участия в долевом строительстве от «___» _______ 202_г.

Планировка квартиры №_____ и ее расположение на этаже

	Застройщик

_________________________
	Участник долевого строительства

  _______/____________________________

      (подпись)                    (расшифровка подписи)       
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